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CONTRATO N° 14/2021

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI
CELEBRAM, A PREFEITURA MUNICIPAL
DE BEZERROS E A SRA. ANA ALAIDE
MARINHO DA SILVA, CONFORME
PROCESSO LICITATORIO N° 016/2021,
DISPENSA N° 009/2021.

Pelo presente instrumento, que entre si celebram, de um lado o municipio de Bezerros, Entidade
da Administragdo Piblica, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.091.510/0001-75, com sede
localizada na Praga Duque de Caxias, 88, Centro, Bezerros — PE, CEP 55.660-000, doravante
denominada simplesmente LOCATARIA, neste ato representado por sua Prefeita a Sra. Maria
Lucielle Silva Laurentino, brasileira, solteira, portadora do CPE/MF sob o n° 072.570.264-83 e
Portadera do RG n°® 8.268.188 SDS/PE, e do outro lado a Sra. Ana Alaide Marinho da Silva,
portadora da Cédula de Tdentidade RG n° 4278440 SSP-PE e do CPF n° 800.556.994-72,
residente a Rua Dr. Paulo Viana de Queiroz, 38, Casa — Sdo Sebastido, CEP: 55660-000,
Bezerros/PE, doravante aqui denominado apenas LOCADOR, tendo em vista a contratacdo, e
ainda considerando o disposto na Lei n® 8.666/93 com suas posteriores modificagdes, tém entre
si justo e acordado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO CONTRATUAL

Constitui objeto deste contrato a locagdo de um imovel urbano, localizado @ Rua Martins Junior,
s/n, Centro — Bezerros/PE, matriculado no cartério de imoveis da comarca de Bezerros sob o n°
1167, tendo a finalidade de atender a sede da Secretaria de Administracdo e Financas do
respectivo municipio.

PARAGRAFO UNICO - Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse
publico, podera 0 LOCATARIO alterar a finalidade piblica do imével de forma unilateral e a
qualquer tempo, sem que isso implique em rescisdo contratual, multa ou o dever de pagar
qualquer indenizagdo ao LOCADOR.

CLAUSULA SEGUNDA - DO ALUGUEL MENSAL

O valor mensal do aluguel do referido imével ¢ de R$ 3.714,40 (trés mil e setecentos e quatorze
¢ quarenta centavos), conforme disposto na proposta de pregos do Contratado, adjudicada pela
Contratante.
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§ 1° - Com base na lei federal n° 10.192, de 14/02/2001, a cada periodo de 12 meses, contados
da data de duragdo contratual ou do Gltimo reajuste, ¢ permitido o reajustamento do valor do
aluguel.

§ 2° - O reajuste do prego contratado levari em consideragio o Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo- IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE,
ou outro indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO UNICO - O LOCATARIO pagard as LOCADOR o aluguel do més de
referéncia até o décimo dia util do més subsequente a0 vencido.

CLAUSULA TERCEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes do objeto deste Contrato eorrerio por conta da seguinte Dotagdo
Org¢amentaria:

Unidade Gestora: 20001 - PREFEITURA MUNICIPAL DOS BEZERROS

Orgio Orgamentario: 16000 — SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

Unidade Oramentéria: 16001 — SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

Fungdo: 4 - ADMINISTRACAO

Subfungdo: 122 - ADMINISTRACAO GERAL

Programa: 410 — GESTAO ADMINISTRATIVA DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
E FINANCAS

Aglo: 228 — MANUTENCAO DAS ATIVIDADES GERAIS DA SECRETARIA DE
ADMINISTRACAO E FINANCAS E SUAS UNIDADES

Valor Global: RS 44.572,80 (quarenta e quatro mil e quinhentos e setenta e dois reais e oitenta
centavos)

CLAUSULA QUARTA — DO PRAZO DA LOCACAO

O prazo da presente locacdo serd de 12 (doze) meses contados a partir da assinatura do presente
instrumento contratual, findando-se a locagdo apés o referido prazo, independentemente de
notificaglio, aviso ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se 0 LOCATARIO a
desocupar o imével ora locado o entregando nas condigdes previstas nesse contrato.

§ 1° - O contrato podera ser sucessivamente prorrogado até o limite estabelecido em lei,
enquanto houver necessidade e utilidade publica a ser atendida através da presente locagéo,
mediante assinatura de termo aditivo convencionado entre as partes e havendo autorizagdo por
meio da autoridade competente.
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§ 2° - E estritamente vedada a prorrogacdo automatica deste instrumento e, em caso de irregular
continuidade de utilizagdo do imével pelo LOCATARIO, apos findo o prazo estabelecido nesse
instrumento, ndo ocorrera a transformagdo deste em contrato por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
Cabe ao LOCADOR:

| - entregar a0 LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na
data fixada neste instrumento;

I1 — garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado:

11T — responder pelos vicios e defeitos anteriores 4 locagéio:

IV — pagar as taxas de administra¢io imobilidria e de intermediagdes, se existirem;

V — pagar os impostos e taxas incidentes sobre o imével, conforme dispde o art. 22, inciso VI,
da Lei 8.245 de outubro de 1991.

PARAGRAFO UNICO - Caso as obrigagdes mencionadas acima nio sejam cumpridas pelo
LOCADOR, podera a LOCATARIA realizar notificagdo para que sejam sanadas as
irregularidades acometidas. Caso as pendéncias nfio sejam sanadas, podera a LOCATARIA
rescindir 0 presente contrato.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

Cabe ao LOCATARIO:

|- pagar pontualmente o aluguel;

[1- utilizar o im6vel para atendimento de finalidade pablica;

III- restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioracdes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

IV— levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V- realizar a imediata reparagio dos danos verificados no imével ou nas suas instalagdes

provocados por si ou seus agentes;
VI- entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos

condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

VII- pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, 4gua e esgoto e ao servigo de
telefonia ou outros meios de comunicagio;

VIII- permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatrio, mediante
combinagfio prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na
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hipétese de alienagdo do mesmo em quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de
preferéncia de aquisigdo;

IX— permitir a realizagdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a abatimento do
valor do aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato
caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO UNICO - O presente contrato considerar-se-a rescindido, independentemente
de qualquer formalidade judicial ou extrajudicial, sem a responsabilizagio da LOCATARIA, nos
seguintes casos:

I — desapropriagdo;

I — incéndio ou desabamento, forga maior ou casos fortuitos que impegam o uso normal do
imovel;

11T - falecimento, desaparecimento, faléncia, concordata, alienagdo ou oneragéio de seus bens de
raiz ¢ ndo serem cles substituidos dentro de 15 (quinze) dias, por outro idoneo, a critério da

LOCADORA.

CLAUSULA SETIMA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

Com base no §3° do artigo 62 e no artigo 58, 1 ¢ II da Lei n° 8.666/93 sdo atribuidas ao
LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

I- modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagdo ao atendimento da finalidade de
interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada a0 LOCADOR a manutengio do
equilibrio econémico-financeiro do ajuste;

HI- rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso
prévio, apds autorizacdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos

a seguir:

a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacdes do LOCADOR;

b) razdes de interesse piblico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela méxima autoridade a que esta subordinado o érgio que intermedeia o

presente ajuste;

¢) ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da execucio
do contrato.

CLAUSULA OITAVA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO CONTRATUAL

Além das hipéteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na clausula
anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

I- por matuo acordo entre as partes;
II- em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual por quaisquer das partes; :
I1I- em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO;
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V- em virtude de desapropriagio do imével, desocupacio determinada pelo Poder Publico ou
incéndio.

§ 1° - Caso 0o LOCADOR deseje reaver o imével antes do término do contrato firmado, devera
comunicar formalmente ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 dias, o pedido
formulado com a devida justificativa.

§ 2° - Caso 0 LOCADOR, por sua vontade, manifeste-se no sentido de venda, promessa de
venda, cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dagdio em pagamento do imével locado devera
estabelecer o direito de preferéncia 3 LOCATARIA, com base no art. 27 e seguintes da Lei
8.245/91, comunicando da sua vontade & administragdo pablica municipal.

§ 3° - Na hipotese de © LOCATARIO nfio possuir interesse em adquirit o imével locado, fica
desde ja acertado, conforme artigo 8° da Lei n°® 8.245/91, que para o caso de sua alienagio ou
cessdo a terceiros permanecera vigente o presente contrato de locagio.

PARAGRAFO UNICO - Na hipotese de ser 0 LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a
transmissdo da locagdo aos herdeiros, tomando o0s graus sucessérios com base na legislagdo civil.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS

O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imovel locado toda e quaisquer obra e
benfeitoria necessaria ou ntil para a execugdio da finalidade pablica a ser atendida pela presente
locag@o, sendo desnecessdrio prévio e expresso consentimento do LOCADOR.

§ 1° - Finda a locacdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO
podera ser levantada, @s suas expensas, desde que sua retirada nfio acarrete danos ao imével
locado.

§ 2° - O valor de toda ¢ qualquer benfeitoria util ou necessaria niio removivel sem causar danos
ao imével realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem pagos, até o
limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, at¢ integral ressarcimento.
Abatimentos acima do percentual indicado poderdo ser realizados apds expresso consentimento
por escrito do LOCADOR.

§ 3° - Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do pardgrafo
segundo desta clausula, fica o LOCATARIO autorizado a reter o imovel, até que seja
integralmente indenizado.

CLAUSULA DECIMA - DA SITUACAO DO IMOVEL LOCADO

A LOCATARIA, declara que recebe neste ato as dependéncias do imével locado em perfeitas
condigdes, com suas instalagdes, aparelhos sanitarios e elétricos, trincos, fechaduras, portas,
janelas, vidros e demais pertences, como torneiras, pias e acessorios, e assim como o recebe,
devera restitui-lo quando finda ou rescindida a locagdo, inclusive com pintura na mesma cor. sem
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E, para firmeza e como prova de assim entre si ajustado e contratado, foi lavrado o presente

contrato em 03 vias de igual teor e forma, uma das quais se destina ao Contratado, o qual, depois
de lido e achado conforme, vai assinado pelas partes Contratantes.

Bezerros, 10 de margo de 2021.
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furos, colas, sujeiras ou manchas, assumindo o formal compromisso de manter tudo nessas
mesmas condigdes durante a locagdo até a restituigdo do imdvel ao LOCADOR, para o que fara,
as suas custas.

-

PARAGRAFO UNICO - Todos os reparos e consertos de que venham a necessitar o imével
locado, inclusive com base nas exigéncias das autoridades federais, estaduais e municipais, seréio
efetuados pela LOCATARIA, com as ressalvas ja estabelecidas nesse contrato, substituindo, em
caso de necessidade, quaisquer aparethos que venham a ter sua funcionalidade comprometida,
efetuando a troca por outra pega idéntica ou de mesma qualidade.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS EVENTUAIS TOLERANCIAS

Se, na vigéncia deste contrato, 0 LOCADOR admitir em beneficio da LOCATARIA demora no
pagamento do aluguel mensal estipulado e encargos ou no cumprimento de quaisquer outras
obrigagdes, tal tolerancia nunca podera ser considerada como novagdo ou modificagio de
qualquer condigéio deste contrato, ndo ensejando inclusive a inovagdo do art. 1.503 do Cddigo
Civil, permanecendo em pleno vigor e exigibilidade todas as obrigagdes previstas nesta avenca,
pelo praze estipulado, compreendendo também suas eventuais prorrogagdes, como se nenhum
favor ou liberalidade houvesse intercorrido.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - OUTRAS OBRIGACOES DAS PARTES

Além das estipulagdes contratuais ora avengadas cabe assim ao LOCADOR, como a
LOCATARIA, o cumprimento de todas as obrigagdes legais que lhes dizem respeito
respectivamente, previstas na legislagdo do inquilinato, especiaimente na Lei n® 8.245, de 18 de
outubro de 1991.

PARAGRAFO UNICO - Aplicar-se-a a Lei n° 8.666/93, com suas alteragdes posteriores, nos

casos omissos a este contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO FORO

E competente para dirimir quaisquer davidas oriundas do presente contrato, o Foro da Comarca
dos Bezerros, Estado de Pernambuco, com expressa renincia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.
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