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CONTRATO N° 132021

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI
CELEBRAM, A PREFEITURA MUNICIPAL
DE BEZERROS E O SR. JOSE FERRAZ
ALVARES, CONFORME PROCESSO
LICITATORIO N° 007/2021, DISPENSA N°
004/2021.

Pelo presente instrumento, que entre si celebram, de um lado o municipio de Bezerros, Entidade
da Administragdo Publica, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 10.091.510/0001-75. com sede
localizada na Praga Duque de Caxias, 88, Centro, Bezerros — PE, CEP 55.660-000, doravante
denominada simplesmente LOCATARIA, neste ato representado por sua Prefeita a Sra. Maria
Lucielle Silva Laurentino, brasileira, solteira, portadora do CPF/MF sob o n° 072.570.264-83 ¢
Portadora do RG n° 8.268.188 SDS/PE, e do outro lado o Sr. José Ferraz Alvares, portador do
RG n° 382.750 SDS-PE, CPF n° 157.235.424-00, residente na Rua Martins Jinior, 71, Centro,
CEP: 55660-000, Bezerros/PE, doravante aqui denominado apenas LOCADOR, tendo em vista a
contratacdo, e ainda considerando o disposto na Lei n° 8.666/93 com suas posteriores
modificacdes, tém entre si justo e acordado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO CONTRATUAL

Constitui objeto deste contrato a locagiio de 12 salas comerciais no Edificio Empresarial J.
Ferraz, n® 09A, localizado a Praga Duque de Caxias, s/n, Centro — Bezerros/PE, tendo a
finalidade de atender o centro administrativo do respectivo municipio. Sendo as salas de nimeros
101, 103, 105, 107, 109, 111, 201, 203, 205, 207, 209 ¢ 211.

PARAGRAFO UNICO - Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse
piblico, poderd o LOCATARIO alterar a finalidade piblica do imével de forma unilateral e a
qualquer tempo, sem que isso implique em rescisdo contratual, multa ou o dever de pagar
qualquer indenizagdo ao LOCADOR.

CLAUSULA SEGUNDA - DO ALUGUEL MENSAL

O valor mensal do aluguel do referido imével é de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), conforme
disposto na proposta de pregos do Contratado, adjudicada pela Contratante.

Praca Duque de Caxias, Empresarial José Ferraz n® 09A, 1° Andar, Centro.
Bezerros/PE, CEP: 55660-000 Fone: (81) 3728-6711.
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§ 1° - Com base na lei federal n° 10.192, de 14/02/2001, a cada periodo de 12 meses, contados
da data de duragdio contratual ou do Gltimo reajuste, ¢ permitido o reajustamento do valor do
aluguel.

§ 2° - O reajuste do preco contratado levara em consideragdo o Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo- IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE,
ou outro indice que vier a substitui-lo.

b %

PARAGRAFO UNICO - O LOCATARIO pagard a0 LOCADOR o aluguel do més de
referéncia até o décimo dia atil do més subsequente ao vencido.

CLAUSULA TERCEIRA — DA DOTACAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes do objeto deste Contrato correrdo por conta da seguinte Dotacdo
Orgamentaria:

Unidade Gestora: 20001 - PREFEITURA MUNICIPAL DOS BEZERROS

Orgéio Orgamentario: 16000 - SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

Unidade Orgamentdria: 16001 = SECRETARIA DE ADMINISTRACAO E FINANCAS

Fungio: 4 - ADMINISTRACAQ

Subfungéio: 122 - ADMINISTRACAO GERAL

Programa: 410 —- GESTAO ADMINISTRATIVA DA SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
E FINANCAS

Agdo: 228 — MANUTENCAO DAS ATIVIDADE SGERAIS DA SECRETARIA DE
ADMINISTRACAO E FINANCAS E SUAS UNIDADES

Valor Global: R$ 60.000,00 (sessenta mil reais)

CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO DA LOCACAO

O prazo da presente locagfio sera de 12 (doze) meses contados a partir da assinatura do presente
instrumento contratual, findando-se a locagdo apés o referido prazo, independentemente de
notificagdo, aviso ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, obrigando-se 0 LOCATARIO a
desocupar o imével ora locado o entregando nas condigdes previstas nesse contrato.

§ 1° - O contrato podera ser sucessivamente prorrogado até o limite estabelecido em lei,
enquanto houver necessidade e utilidade publica a ser atendida através da presente locagdo,
mediante assinatura de termo aditivo convencionado entre as partes e havendo autorizagdo por
meio da autoridade competente.

Praca Duque de Caxias, Empresarial José Ferraz n® 094, 1° Andar, Centro.
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§ 2° - E estritamente vedada a prorrogagdo automatica deste instrumento e, em caso de irregular

continuidade de utilizagdo do imével pelo LOCATARIO, apés findo o prazo estabelecido nesse
instrumento, ndo ocorrera a transformagdo deste em contrato por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR
Cabe ao LOCADOR:

I — entregar a0 LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na
data fixada neste instrumento;

I — garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;

[T — responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagéo,

1V — pagar as taxas de administragdo imobilidria e de intermediagdes, se existirem;

V — pagar os impostos ¢ taxas incidentes sobre o imovel, conforme dispde o art. 22, inciso VIII,
da Lei 8.245 de outubro de 1991.

PARAGRAFO UNICO - Caso as obrigagdes mencionadas acima ndo sejam cumpridas pelo
LOCADOR, podera a LOCATARIA realizar notificacio para que sejam sanadas as
irregularidades acometidas. Caso as pendéncias ndo sejam sanadas, poderi a LOCATARIA
rescindir 0 presente contrato.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

Cabe a0 LOCATARIO:

|- pagar pontualmente o aluguel;

[1— utilizar 0 imovel para atendimento de finalidade pablica;

III- restituir o imé6vel, finda a locaglio, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

IV— levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou
defeito cuja reparagéio a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

V- realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imével ou nas suas instalagdes
provocados por si ou seus agentes;

VI- entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais de sua responsabilidade, bem como gqualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade piblica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

VII- pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, agua e esgoto ¢ ao servigo de
telefonia ou outros meios de comunicagdo;

VIII- permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante

combinagdo prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado por terceir

Praga Duque de Caxias, Empresarial José Ferraz n® 09A, 1° Andar, Centro. AL
Bezerros/PE, CEP: 55660-000 Fone: (81) 3728-6711.
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hipétese de alienagdo do mesmo em quando ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de
preferéncia de aquisigéo;

IX— permitir a realizagdo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a abatimento do
valor do aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato
caso seja ultrapassado o prazo de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO UNICO - O presente contrato considerar-se-a rescindido, independentemente
de qualquer formalidade judicial ou extrajudicial, sem a responsabilizagio da LOCATARIA, nos
seguintes casos:

I — desapropriagdo;

II - incéndio ou desabamento, forga maior ou casos fortuitos que impegam o uso normal do
imovel;

[11 - falecimento, desaparecimento, faléncia, concordata, alienagdo ou onera¢do de seus bens de
raiz e ndo serem eles substituidos dentro de 15 (quinze) dias, por outro iddneo, a critério da

LOCADORA.

CLAUSULA SETIMA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

Com base no §3° do artigo 62 e no artigo 58, | e I da Lei n° 8.666/93 sdo atribuidas ao
LOCATARIO as seguintes prerrogativas:

I- modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagdo ao atendimento da finalidade de
interesse publico a que se destina, sendo sempre assegurada ao LOCADOR a manuten¢éo do
equilibrio econémico-financeiro do ajuste;

[1- rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso
prévio, apds autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos

a seguir:

a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obriga¢des do LOCADOR;

b) razdes de interesse piblico, de alia relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela méxima autoridade a que esta subordinado o érgdo que intermedeia o

presente ajuste;

¢) ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da execucio
do contrato.

CLAUSULA OITAVA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO CONTRATUAL

Além das hipoteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na clausula
anterior, podera ser rescindido o presente contrato:

I- por matuo acordo entre as partes;
1I- em decorréncia da pratica de infracdo legal ou contratual por quaisquer das partes;
IIT- em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIO;

Praca Dugue de Caxias, Empresarial José Ferraz n°® 09A, 1° Andar, Centro.
Bezerros/PE, CEP: 55660-000 Fone: (81) 3728-6711.
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IV— em virtude de desapropriagdo do imovel, desocupagdo determinada pelo Poder Publico ou
incéndio.

e

§ 1° - Caso 0 LOCADOR deseje reaver o imovel antes do término do contrato firmado, devera
comunicar formalmente a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 dias, o pedido
formulado com a devida justificativa.

§ 2° - Caso o LOCADOR, por sua vontade, manifeste-se no sentido de venda, promessa de
venda, cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dagdio em pagamento do imovel locado devera
estabelecer o direito de preferéncia 3 LOCATARIA, com base no art. 27 e seguintes da Lei
8.245/91, comunicando da sua vontade & administracdo publica municipal.

§ 3° - Na hipétese de 0 LOCATARIO ndo possuir interesse em adquirir o imével locado, fica

desde ja acertado, conforme artigo 8° da Lei n° 8.245/91, que para o caso de sua alienagdio ou
cessilo a terceiros permanecera vigente o presente contrato de locagio.

PARAGRAFO UNICO - Na hipotese de ser 0 LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a
transmissdo da locagfio aos herdeiros, tomando os graus sucessorios com base na legislagdo civil.

CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS

O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével locado toda e quaisquer obra ¢
benfeitoria necessaria ou Gtil para a execugdo da finalidade publica a ser atendida pela presente
locagdo, sendo desnecessério prévio e expresso consentimento do LOCADOR.

§ 1° - Finda a locagéio, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO
podera ser levantada, &s suas expensas, desde que sua retirada nfio acarrete danos ao imovel
locado,

§ 2° - O valor de toda ¢ qualquer benfeitoria atil ou necessaria ndo removivel sem causar danos
ao imével realizada pelo LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem pagos, até o
limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada parcela mensal, até integral ressarcimento.
Abatimentos acima do percentual indicado poderdo ser realizados apds expresso consentimento
por escrito do LOCADOR.

§ 3° - Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos do paragrafo
segundo desta cléusula, fica o LOCATARIO autorizado a reter o imovel, at¢ que seja
integralmente indenizado.

CLAUSULA DECIMA - DA SITUACAO DO IMOVEL LOCADO

A LOCATARIA, declara que recebe neste ato as dependéncias do imével locado em perfeitas
condigdes, com suas instalagdes, aparelhos sanitérios e elétricos, trincos, fechaduras, portas,
janelas, vidros e demais pertences, como torneiras, pias e acessorios, e assim como o recebe,
devera restitui-lo quando finda ou rescindida a locagdo, inclusive com pintura na mesma cor;

Praca Duque de Caxias, Empresarial José Ferraz n® 09A, 1° Andar, Centro.
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furos, colas, sujeiras ou manchas, assumindo o formal compromisso de manter tudo nessas

mesmas condigdes durante a locacdo até a restituicdo do imoével ao LOCADOR, para o que fara,
as suas custas.

PARAGRAFO UNICO - Todos os reparos e consertos de que venham a necessitar o imével
locado, inclusive com base nas exigéncias das autoridades federais, estaduais e municipais, serdo
efetuados pela LOCATARIA, com as ressalvas ja estabelecidas nesse contrato, substituindo, em
caso de necessidade, quaisquer aparelhos que venham a ter sua funcionalidade comprometida,
efetuando a troca por outra pega idéntica ou de mesma qualidade.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DAS EVENTUAIS TOLERANCIAS

Se, na vigéneia deste contrato, o LOCADOR admitir em beneficio da LOCATARIA demora no
pagamento do aluguel mensal estipulado e encargos ou no cumprimento de guaisquer outras
obrigagdes, tal tolerncia nunca podera ser considerada como novagdo ou modificagio de
qualquer condigdo deste contrato, ndo ensejando inclusive a inovagio do art. 1.503 do Cédigo
Civil, permanecendo em pleno vigor e exigibilidade todas as obrigagdes previstas nesta avenca,
pelo prazo estipulado, compreendendo também suas eventuais prorrogagdes, como se nenhum
favor ou liberalidade houvesse intercorrido.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - OUTRAS OBRIGACOES DAS PARTES

Além das estipulagdes contratuais ora avengadas cabe assim ao LOCADOR, como a
LOCATARIA, o cumprimento de todas as obrigagdes legais que lhes dizem respeito
respectivamente, previstas na legislagdo do inquilinato, especialmente na Lei n® 8.245, de 18 de
outubro de 1991.

PARAGRAFO UNICO - Aplicar-se-a a Lei n° 8.666/93, com suas alteragdes posteriores, nos
casos omissos a este contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO
E competente para dirimir quaisquer davidas oriundas do presente contrato, o Foro da Comarca

dos Bezerros, Estado de Pernambuco, com expressa renuncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Praca Duque de Caxias, Empresarial José Ferraz n® 09A, 1° Andar, Centro.
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E, para firmeza e como prova de assim entre si ajustado e contratado, foi lavrado o presente

contrato em 03 vias de igual teor e forma, uma das quais se destina ao Contratado. o qual, depois
de lido e achado conforme, vai assinado pelas partes Contratantes.

Bezerros, 22 de marryo de 2021,
Mant Lo
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PREFEITURA MU AL DOS BEZERROS
CNPJ: 10:091.510/0001-75

LOCATARIA
- . x
- T f’ .7
OSE E
CPF: 157.235.424-00
LOCADOR
Testemunhas:
CPF:
CPF:

Praca Duque de Caxias, Empresarial José Ferraz n® 09A, 1° Andar, Centro.
Bezerros/PE, CEP: 55660-000 Fone: (81) 3728-6711.
e-mail: bezerroscpl@gmail.com



