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CONTRATO Ne 048/2021

TERMO DE CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM,
A PREFEITURA MUNICIPAL DE BEZERROS E O SRA.
MARIA DO ROSARIO HEPPES, CONFORME
PROCESSO LICITATORIO N2 027/2021, DISPENSA
N2 021/2021.

Pelo presente instrumento, que entre si celebram, de um lado o Municipio de Bezerros, Entidade
da Administra¢do Publica, inscrita no CNPJ/MFSob 0 n¢ 13.486.604/0001-31, com sede localizada
na Rua Vitoriano Pereira de Lima, n® 84, Centro Bevemace. PE, CEP S5, 660-000, doravante
denominada simplesmente LOCATARIA neste ato representado por sua Secretana a Sra. leda
Priscila de Vasconcelos Campos, brasileira, solteira, portadora do CPF/MF sob o n® 073.139.524-
73 e Portadora do RG n? 6.944,704 SDS/PE, e do outro lado a Sra. Maria do Rosario Heppes,
portadora da Cédula de Identidade RG = 199 144 SSP-PE e do CPF ne 167. 962.684-15, Tel.:
(81)9.9635-1013, residente na Rua Professora Mana Ana, n° 183-A, Sdo Sebastido, Bezerros/PE
doravante aqui denominado apenas LOCADOR tendo em vista a contratacdo, e ainda
considerando o dispesto na Lei n® 8.666/93 que rege 0s contratos com a admlmstragao publica
com suas posteriores modificagdes, tém entre si ju$to e acordado o seguinte:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO CONTRATUAL

Constitui objeto deste contrato a locacdo de um lmovel urbano, localizado na Rua Dois, n® 91,
Bairro Nossa Senhora Aparecida — COHAB, Bezerros/PE, tendo a finalidade cie atender Unidade
Basica de Saude — UBS COHAB, do mumcnplo de Bezerros/PE.

PARAGRAFO UNICO - Fica convencionado entre as partes que, por razdes de interesse publico,
poderd o LOCATARIO alterar a fi nalrdade pubhca do imovel de forma um}ateral e a qualquer
tempo, sem que isso- |mphque em rescisdo contratua!, fnulta ou o dever de pagar ‘qualquer
mdemzagao ao LOCADOR .

CLAUSULASEGUNDA - DO ALUGUEL MENSAL

O valor mensal do aluguel do referido imével é de RS 1.100,00 (um mil e cem reais), conforme
disposto na proposta de pregos do Contratado, adjudicada pela Contratante.

Praca Duque de Caxias, Empresarial José Ferraz n® 094, 1° Andar, Centro. ol
Bezerros/PE, CEP: 55660-000 Fone: (81) 3728-6711.

e-mail: bezemmoscpl@gmail.com



PREFEITURA DE

: BEZE’wngOS

GESTAO DE CONTRATOS

§ 1° - A cada periodo de 06 (seis) meses, contados da data de duragdo contratual ou do dltimo
reajuste, é permitido o reajustamento do valor do aluguel.

§ 2° - O reajuste do preco contratado levara em consideragdo o Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo- IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, ou
outro indice que vier a substitui-lo.

PARAGRAFO UNICO — O LOCATARIO pagardao LOCADOR o aluguel do més de referéncia até o 102
(décimo) dia util do més subsequente ao vencido.

CLAUSULA TERCEIRA — DA DOTAGAQ ORGAMENTARIA

As despesas decorrentes do objeto deste Contrato correrao por conta da seguinte Dotacdo
Orcamentaria: :

Unidade Gestora: 20004 ~ Fundo Municipal de Satde _

Grgao Orgamentario: 18000 ~ SECRETARIA DE SAUDE

Unidade Orcamentdria: 18002~ FUNDO MUNICIPAL DE SAUDE
Fungdo: 10 — Saude

Subfungdo: 301 — Atengdo Basica B

Programa: 1002 — ATENCAQ BASICA A SAUDE DA POPULACAQ
Acdo: 2.87— Manutencao das_af;ﬁes;_,d_e atencdo basica a satde
Despesa: 3.3.90.36.00 Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica
Valor Global: RS 6.600,00 (seis mil e seiscentos reais)

CLAUSULA QUARTA — DO PRAZO DA Loc:Ac;Ao

O prazo da presente locagéo sera de 06 (se:s) meses contados a partir da ass:natura deste
instrumento, findando-se a Iocac;ﬁo ap6s o refendo prazo mdependentemen’ce de notifi icacdo,
aviso ou mterpeia(;ae 1udac:al ou extrajudicial, obngandoﬁse o LOCATARIO a desocupar o imével
ora locado o entregando nas condi¢des previstas nesse contrato.

§1°- O contrato poder3 ser sucessivamente prorrogado até o limite estabelecido em lei, enquanto

houver necessidade e utilidade publica a ser atendida através da presente locacdo, mediante
assinatura de termo aditivo convencionado entre as partes e havendo autorizacdo por meio da

autoridade competente.
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§ 2° - E estritamente vedada a prorrogacdo automatica deste instrumento e, em caso de irregular

continuidade de utilizagdo do imével pelo LOCATARIO, ap6s findo o prazo estabelecido nesse
instrumento, ndo ocorrera a transformacao deste em contrato por prazo indeterminado.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

Cabe ao LOCADOR: S :

| —entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de Servir ao uso a que se destina e na data
fixada neste instrumento;

Il — garantir, durante o tempo da Iocat;ao O Uso pacmco doimovel locado;

lil - responder pelos vicios e defeitos anteriores a Iocagao

IV — pagar as taxas de administracdo imobilidria e de intermediacGes, se existirem;

V — pagar os impostos e taxas incidentes scbre (o) imovei conforme dispde o art. 22, inciso VI, da
Lei 8.245 de outubro de 1991.

LOCADOR, poders a LOCATARIA realizar notn‘“ cagﬁo para que sejam sanadas as irregularidades
acometidas. Caso as pendéncias n3o sejam sanadas, poderd a LOCATARIA rescindir o presente
contrato.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGAGGES DO LOCATARIO.

Cabe ao LOCATARIO:

I- pagar pontualmente o aluguel; 7

lI— utilizar 0 imével para atendimento de finalidade publica;

lll- restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, em: perfeitas condlgoes de
limpeza/conservacdo, salvo as detenorag:oes decorrentes de seu uso normai e aquelas
decorrentes de caso fortwto ou forca maior; & -

IV— levar tmedlatamente ao conhecimento do LOCADOR o surglmento de qualquer dano ou
defeito cuja reparar;ao a este mcumba, bem como as eventuais turbagoes de terceiros;

V- realizar a imediata reparacdo dos danos verificados no imovel ou nas suas instalacdes
provocados por sl ou seus agentes;

VI- entregar imediatamente aoc LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais de sua responsabilidade, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;
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Vi~ pagar as despesas relativas ao consumo de energia elétrica, agua e esgoto e ao servico de
telefonia ou outros meios de comunicacio;

VIll— permitir a vistoria do imdvel pelo LOCADOR ou por seu mandatdrio, mediante combinacdo
prévia, de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipotese de
alienagdo do imével em quanto ndo possuir interesse no exercicio de seu direito de preferéncia
de aquisicdo; ;

IX - havendo a necessidade, por meio do LOCADOR de reailzar reparos que considere urgentes no
imovel, poderd a administracdo ptblica mumc:pal abater no valor do aluguel, caso esses reparos
durem mais de 10 (dez) dias, vindo a rescmd:r o contrato caso esses reparos durem mais de 30
(trinta) dias. - : )

PARAGRAFO UNICO — O presente contrato considerar-se-a rescindido, independentemente de
qualquer formalidade ;udlaal ou extrajudimal sem a responsabtiizagao da LOCATARIA nos
seguintes €asos: ' ' ' o s

| — desapropriagdo;

Il —incéndio ou desabamento, forqa malor ou casos fortuitos que impegam o1 uso normai do
imovel; _ _

Il - falecimento, desaparecimento faléncia, concordata, alienacdo ou oneracdo de seus bens de
raiz e nao serem eles subststundos dentro de 15 (qumze} dias, por outro idéneo, a critério da
LOCADORA.

CLAUSULA SETIMA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

Com base no §32 do artigo 62 e no art:go 58,lellda Le: n2 8.666/93 sdo atribuidas ao LOCATARIO
as seguintes prerrogativas:

I- modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagéo ao atendtmento da fi !i_d;ade de
interesse publico a que se destma sendu sempre assegurada ao LOCADOR am é_n;_c;afo do
equilibrio econémico-financeiro do ajuste; . Saeew e 4

II- rescindir umlateraimente o contrato, mdependentemente do pagamentc de multa ou de aviso
prévio, apes autonzagﬁo escrlta e fundamentada da autoridade competente pelos motivos
aseguir:

a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular das obrigacdes do LOCADOR;

b) razBes de interesse publico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificadas e
determinadas pela maxima autoridade a que estd subordinado o orgdo que intermedeia o
presente ajuste;
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c) ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da execug¢do
do contrato.

CLAUSULA SETIMA — DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO CONTRATUAL

Além das hipoteses de rescisdo unilateral por parte do LOCATARIO enumeradas na clausula
anterior, poderd ser rescindido o presente contrato: K

I- por matuo acordo entre as partes; '

ll- em decorréncia da pratica de mfragao tegal ou contratual por quaisquer das partes;

lll- em decorréncia da falta de pagamento do. aluguel € demais encargos pelo LOCATARIO;

IV— em virtude de desapropnagao do xmovei desocupagao determinada pelo Poder Publico ou
incéndio.

§ 12 - Caso o LOCADOR deseje reaver o lmével antes do termmo do contrato firmado, dever3
comunicar formalmente ao LOCATARIO com antecedencna minima de 30 dias, o pedido formulado
com a devida justificativa. o -

§ 2° - Caso 0 LOCADOR, por suavontade, mamfeste—se no sentido de venda, promessa de venda,
cessdo, promessa de cessdo de direitos ou dagao em pagamento do imdvel locado devera
estabelecer o direito de preferéncia 3 LOCATARIA, com base noart. 27 e seguintes da Lei 8. 245/91
comunicando da sua vontade a administracio publlca municipal.

§ 3° - Na hipétese de o LOCATARIO n3o possuir mteresse em adquirir o imovel locado, fica:desde
ja acertado, conforme art:go 89 da Lei n? 8.245/91, gue para o caso de sua alienacdo ou cessdo a
terceiros permanecerd wgente o presente contrato de locacio.

PARAGRAFO UNICO - Na hipc’)tese,d‘é ser o LOCADOR péssoa fisica, sua morte acafreta a
transmissao da locagdo aos herdeiros, tomando os gra us sucessorios com base na legislagdo civil.

CLAUSULA OITAVA — DAS &E,ﬁF'E'iTo_éiAs .

0 LOCATAREO passu: a prerrogatlva de reahzar benfe;torras necessérlas, utels ou voluptuarias para
atender a fi nai:dade pubilca segumdo as regras estabelecidas abaixo:

§19-As benfe:torias necessarias serdo introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas
pelo LOCADOR tendo por fim conservar o bem ou evitar que se deteriore, de acordo com o §3¢9

do art. 96 do Cédigo Civil.

§ 29 - As benfeitorias Uteis, aquelas que aumentam ou facilitam o uso do imovel, desde que
autorizadas pelo LOCADOR, serdo introduzidas, de modo tal que serdo indenizaveis e permitirdo
0 exercicio do direito de retencdo do imével até que seja integralmente indenizado.
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§ 32 - As benfeitorias voluptudrias, aquelas para mero deleite ou recreio, que ndo aumentam o
uso habitual do bem, ndo serdo indenizéveis, podendo ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a
locagdo, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a substancia do imével locado.
PARAGRAFO UNICO - O valor de toda e qualquer benfeitoria Gtil ou necessaria ndo removivel sem
causar danos ao imovel que forem realizadas pelo LOCATARIO poder3 ter seu valor abatido dos
alugueis a serem pagos, até o limite maximo de 20%:(vih.te por cento) de cada parcela mensal, de
modo a obter o integral ressarcimento. Abatimenté§ acima do percentual indicado poderdo ser
realizados apos expresso consentimento por escrito‘d'o LOCADOR.

CLAUSULA NONA - DA SITUAGKO DO IMOVEL LOCADD

A LOCATARIA, declara que recebe neste ato as dependéncias do imével locado em perfeitas
condi¢cBes, com suas instalages, aparelhbs Sa‘nitéricis e elétricos, trincos, fechaduras, portas,
janelas, vidros e demais pertences, como tomeiras p1as e acessor!os € assim como o recebe,
devera restitui-lo quando finda ou rescmd;da 3 Iocaz;ao, inclusive com pintura na mesma cor, sem
furos, colas, sujeiras ou manchas, assummde o} forrnaf compromisso de manter tudo nessas
mesmas condicdes durante a !ocagao atéa restftmgao do imével ao LOCADOR, para o que fara as
suas custas. : '
PARAGRAFO UNICO - Todos os reparos e consertos de que venham a necessitar o imével locado,
inclusive com base nas exigéncias das autoridades federais, estaduais e municipais; serdo
efetuados pela LOCATARIA com as ressalvas ja estabelecidas nesse contrato, substltu:ndo em
caso de necessidade, qualsquer apare!hﬂs que venham a ter sua funcionalidade comprometlda
efetuando a troca por outra peca idéntica ou de mesma qualidade.

CLAUSULA DECIMA - DAS EVENTUAFS TOLERANCIAS

Se, na vigéncia deste contrato, o] LOCADOR admltlr em beneﬁcso da LOCATAR!A d’*mera no
pagamento do aluguel mensai estipulado e encargos ou no cumprfmenta de qualsduer outras
obrigag8es, tal tolerancia nunca poderd ser conSIderada como novav;ao ou modificagdo de
qualquer condu;ao deste contrato, ndo ensejando inclusive a inovacdo do art. 1.503 do Caodigo

Civil, permanecendo em pleno vigor e exigibilidade todas as obrigagdes previstas nesta avenca,
pelo prazo estipulado, compreendendo também suas eventuais prorrogagdes, como se nenhum

favor ou liberalidade houvesse intercorrido.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - OUTRAS OBRIGAGCBOES DAS PARTES
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Além das estipulagBes contratuais ora avengédas cabe assim ao LOCADOR, como a LOCATARIA, o
cumprimento de todas as obrigacdes iegai§ que lhes dizem respeito respectivamente, previstas na
legislagdo do inquilinato, especiaiménte na Lei n2 8.245, de 18 de outubro de 1991.

PARAGRAFO UNICO - Aplicar-se-3 a Lei n2 8. 565/93 com suas alteragGes posteriores, nos casos
omissos a este contrato.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA

CPF:

CPF:




